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1.) ERVENYES ILL. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK:
Telepiilésfejlesztési koncepcid
(J6véhagyo hatérozat: (34/2005.sz. kt.)
Telepiilésszerkezeti terv
(J6vahagy6 hatarozat: 51/2006.(IX.25.) sz. kt.)
Helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi tervek
(7/2010.(VIIL.17.) rendelettel modositott 13/2006.(X.1.) rendelet)

2.) TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Jakabszallas K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

55/2011. (VIII. 29.) hatarozata

Telepilésrendezési terv és helyi épitési szabalyzat fellilvizsgalatara vonatkoz6 teleplilésfejlesztési dontés.

1) Jakabszallas Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a belteriilettél északra tervezett gazdasagi
terliletre vonatkozdan a teleplilésrendezési terv és helyi épitési szabalyzat felllvizsgalatat és a
kozterilet-alakitasokat érinté médositasat kezdeményezi.

2) Megbizza Szabd Mihaly polgarmestert az el6irt el6zetes egyeztetés lebonyolitdsara majd annak

eredménye alapjan a tervezési munka megrendelésére.

Felelés: Szab6 Mihaly polgarmester
Hatarid6: azonnal

Szabd Mihaly sk. Hegediis Gaborné sk.
polgarmester cimzetes f6jegyz6
3.) MODOSITAS

Telepiilésrendezési terv gazdasagi teriiletre vonatkoz6 feliilvizsgalata és médositasa
az 54. it mentén a belteriilettdl északra (szabélyozdsi terv mddosités)

4.) RENDEZES CELJA
Helytakarékosabb, kisebb kozteriileti sz€élességeket-, nagyobb épitési telkeket tartalmazoé szabalyozasi
tervvel a koz-, és telektulajdonosi érdekek érvényesitése

5.) RENDEZES VARHATO HATASA
A gazdasagi céld beépitések gyorsabban megvaldsulhatnak.

6.) RAJZI MELLEKLETEK
Gazdaségi teriiletet érinté médositds (1. médositési tétel) dbrdzoldsa az atnézeti lapon és a hatédlyos
szabdlyozdsi terv részletén



Etv 9.§(2)bek. szerinti el6zetes egyeztetés rajzi melléklete
Gazdasagi teriiletet érinté modositasi helyszin abrazolasa atnézeti lapon

2011. januari el6zetes egyeztetés helyszinei 2011. szeptemberi el6zetes egyeztetés helyszine
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7.) TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

1. Bevezetés:
Jakabszallas kézség hatalyos rendezesi terve az épitéslgyi torvény-valtasok évében 1998-ban kerlilt jovahagyasra. Mivel a terv
inditasakor még az 1964. évi lll. épitési tdrvény és az OESZ volt érvényben a terv a korabbi jogszabalyoknak felel meg.

A gazdasagi valtozasok indokoljak, és az id6kdzi jogszabalyi valtozasok kotelezévé tették a teleplilésrendezési terv atértékelését és
fellilvizsgalatat, mely eredményeként - a megvaltozott viszonyokat figyelembe vevé - (j rendezési tervre és helyi épitési szabalyzatra
(6nkormanyzati rendeletre) van sziikséges.

A telepiilés harmonikus fejl6dését csak a teriiletek lehetséges felhasznalasanak, funkcidinak, a I|ényeges térszerkezetek,
teleplilésszerkezetei és beépitési formak szabalyozasaval lehet biztositani.

A kozségi 6nkormanyzat a telepllés egészére kiterjed6 teleplilésrendezési feladatat teleplilésrendezési terven és helyi épitési
szabalyzaton keresztil latja el.

Ezek megalapozasat, a telepilésfejlesztési dontések rendszerbe foglalasat biztositja a telepilésfejlesztési koncepcio.

Készitésérdl és jovahagyasar6l az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szo6lo, a mdédositott 1997. évi LXXVIII. térvény
rendelkezik.

A koncepcié elézetes egyeztetés figyelembevételével késziilt és figyelembe veszi Bacs-Kiskun Megye Teriletfejlesztési koncepciojat,
illetve a 2003. évi XXVI. Térvénnyel jovahagyott Orszagos Terliletrendezési Tervet. (Id rajzi melléklet)

2. Atelepilés fejlesztését meghatarozé legfontosabb tényezék, adottsagok

Torténelmi orokség

Az Arpad-kor 6ta lakott telepiilés a hodoltsag kordban elnéptelenedett, és a szabadszallasiak hasznaltak a teriiletet pusztaként, a
lakossag f6 foglalkozasa a pasztorkodas volt 1895-ig, a puszta kiosztdsaig. A 20-60 holdas terileteken fokozatosan attértek a
mezdgazdasagra, ez felgyorsitotta a népesség ndvekedését és majsai, fllopszallasi, szabadszallasi zsellérek szereztek itt foldet.
Jakabszallas 1924-ben lett 6nallé kdzség, akkor épllt fel a kdzséghaza és egy kapolna, amelyet a ferencrendi szerzetes atyak
gondoznak. A romai katolikus templom 1944-ben épilt.

A kecskeméti gazdasagi keskenynyomtava vasit 1928-ban, a teleplilést atszeld utak pedig 1939-42-ben épliltek meg, ezzel jelentésen
csOkkent az elszigeteltség.

A térség beépitésének valtozasait j6l szemléltetik a mellékelt tdrténeti térképek.

2.2 Természeti-taji kornyezet
Természeti adottsagok
A kbzség a természeti tajak rendszertani felosztasa szerint az Alféld nagytdj, Duna-Tisza kézi sikvidek kbzéptajanak, Bugaci homokhat
kistajan talalhaté.

A 7086 ha-os igazgatasi terlilet geometriai kdzéppontjatdl észak-keletre az atmené utak metszésében alakult ki a kozség belterilete.

A tajhaszndlat mozaikos, a dél keleti 6sszefliggd erdék kivételével szantdk, kertek, sz6l6k, gylimolcsdsok tanyakkal vegyesen jelennek
meg.

Az észak-kelet dél-nyugat iranyu vizgyijté mélyebb vonalat gyepekkel kisért és szikes tavakkal szabdalt, ezek legnagyobbika a
Raédliszék.

A tajhasznalat itt alapvetéen megtartd, a korlilmények altal jelentésen korlatozott jellegl volt és maradt.

2.3. Gazdasagi hatasok
A teleplilés gazdasagfbldrajzi szempontbdl meghatarozé tényezdje a termdhelyi adottsagokbdl kdvetkez6 mezé-, és erdégazdasagi
termelés.
A mez6-, és erdégazdasdgi termelés mellett a térségi elhelyezkedésbdl (Kecskemét, Bugac térség) az idegenforgalom és a
kereskedelem valamint szolgdltatas jelenthet munkahely teremt6 gazdaséagi tényez6t.
Gazdasagi szempontbdl is jelent8s tényezd a kdzségben mikddd replilétér.

2.4. Térségi szerepkor
Kdzség Bacs-Kiskun megye Kecskeméti kistérségéhez tartozik.
Megyei igazgatasi kdrzetkdzpontja: Kecskemét, kistérségi terliletfejlesztési kapcsolatai logikusan a kdrzetkdzponthoz szervezédnek.
Kecskemét az igazgatasi intézmények kdrzetkdzpontja: okmanyiroda, épitésiligyi hatésag, rendérség.

A térségi kapcsolatok az 54. szam(U Kecskemét - Sikdsd (Baja) féuton, az 5302 Kiskunfélegyhaza-lzsak 0sszekétéuton és a
Kecskemét-Kiskunmajsa keskeny nyomtava vasuti vonalon keresztil biztositottak.

3. Kiindulo feltételek, fejlesztési igények

Gazdasagi kornyezet

Mezégazdasag

A terlilet meghataroz6 gazdasagi agazata a mez6 és erdégazdasag. Kiemelkedd a kdzség szélétermesztése, sz6l6 az intenziv
hasznositasu mez&gazdasagi teriiletek jelentds részét teszi ki. Az extenziv hasznositasi mezégazdasagi terdilet rét, legeld.

Megallapithatd, hogy a jelenlegi mivelés mellett a term&féld nem képes a népesség gazdasagi hatterének biztositdsara. Megoldast
jelentene:

- a mez6égazdasagi tevékenység diverzifikalasa, tébbprofill, vegyes gazdalkodas meghonositasa

- intenziv termelés

- a mez6égazdasagi termeléshez és taji kdrnyezethez illeszked6é mas vallalkozasok megtelepitése

- az eladott termékek feldolgozasi szintjének novelése

- biotermékek aranyanak ndvelése, ezzel parhuzamosan a kemikaliak visszaszoritasa

- tarol6 kapacitas létrehozasa



- a gyepgazdalkodasra éplil6 allattenyésztés

- marketing-informacids csatornak fejlesztése a nagyobb felvasarlasi arak elérése érdekében
- turisztikai tevékenységgel 6sszefliggé mezégazdasagi programok fejlesztése

- versenyképes mintagazdasagok létrehozasa

- felkészliiltség, gazdasagi szaktudas novelése

- eurbpai szOvetkezési alapelveken nyugvo integracio

Erdégazdasag:
A telepllés erdégazdalkodasa nagy mdltra tekint vissza. A mai erdék zéme telepitett erdd. Tovabbi erd8sités a keleti szél6termesztésre
alkalmatlan terlileteken j6het szamitasba.

Ipari-gazdasagi tevékenység
A vallalkozasok szama alapjan a kdzségben a gazdasag prosperitasa kdzségi szinten atlagosnak mondhaté.
Miikddd vallalkozasok szama 1000 lakosra (2001-2003.)

2001 2002 2003
Kozség 137/2,634=52 138/2,619=52 152/2,609=58
Megyei atlag 71 73 75

Idegenforgalom

A t3j és az épitett kdrnyezet is vonzd, ami nagymértékben elésegithetné a turizmus fejlesztését a terileten.

Meg kell keresni azokat a lehet6ségeket, amelyek a turisztikai szezonban vonzéerével rendelkeznek.

A javarészt érintetlen természeti kdrnyezet, a kulturdlis értékek, a sz6l6 és borkultira, a pusztai hagyomanyokhoz ko6t6dé
rendezvények, melyekkel ide lehet csalogatni a latogatokat.

Idegenforgalmi szempontbdl nagy lehetéség a repllétér.

A idegenforgalmi programok 6sszekapcsolasa érdekében a Bugac Kecskemét iranyu un. hajtéut kiépitése indokolt.

3.2. Regionalis kapcsolatok, térségfejlesztési programokhoz valé kapcsolddas
Jakabszallas kdzség statisztikailag a Dél-Alféldi régidhoz, azon beliil a Kecskeméti Kistérséghez tartozik.
Jakabszallas sajatsagos torténeti el6zményeivel a vele hataros telepiilésekkel egyltt a homokhatsagi programokhoz kapcsolodhat.
A térségi terlletfejlesztési javaslatok alabbi tételei atvehetodk:
- a mez6égazdasagi termelés szerkezeti megujulasanak elbsegitése, vele a termelés, a feldolgozas és az értékesités
versenyképesebbé tétele.
- A foglalkoztatds meghatarozé formaja lehet a csaladi gazdasag
- A falusi turizmust el6 kell segiteni.
- A kdérnyezetvédelmi tajvédelmi funkciét is ellaté mezégazdasagot kompenzalasi rendszerrel kell tamogatni.
- EI6 kell segiteni a mez6gazdasagi feldolgozdipar, a kereskedelem és a szolgaltatasok, kiemelten az idegenforgalom
fejlédését.
- kulturdlis 6rokség megérzése.
- kézmiives program keretében a hagyomanyos mesterségek bemutatasa, tanitasa, taborok, erdei iskola szervezése.
- az évente visszatérd rendezvények keretében a mezégazdasagi hagyomanyok, a természetvédelem és a vendéglatas
Osszekapcsolasa.
- Feldolgoz6 program keretében a helyben eléallitott termékek, mindenek elétt a bor-értékesitése

3.3. Népesség
Jakabszallas kdzség népességszama az orszagos tendenciandl valamivel kedvezébb, de fogyast mutat.

Jelenlévé népesség szamanak alakuldsa az alabbi (1890-1970)

1890 1900 1910 1920 1930
Lakoénépesség/fé 1071 1126 1704 1999 2208
Index % 100 105 159 186 206
1941 1949 1960 1970
Lakénépesség/fé 2471 2872 2963 2903
Index % 230 268 276 271
Allandé népesség szamanak alakuldsa az alabbi (1960-2000)
1960 1970 1980 1990 2000
Lakénépesség/fé 2997 3002 2848 2688 2619
Index % 100 100 95 89 87
Lakénépesség szamanak alakuldsa az alabbi (1960-2000)
1960 1970 1980 1990 2000 2002
Lakénépesség/fé 2923 2838 2793 2621 2619 2634
Index % 100 97 95 89 89 90
A lakénépesség terlleti elhelyezkedése a népszamlalasi adatok alapjan az aldbbi:
év 1960 1970 1990 2000
Kézponti belteriilet 368 616 1552 1736
I. kérzet (Oregerdé-, Rodlidil6) 542 454 231 195
II. kdrzet (Goérbeszéki-, Monostorid(il) 708 666 140 155
Ill.kdrzet (Fels6csészhaz-, Orgovanyi diilé) 727 628 438 315
IV.kérzet (Baromjaras, Oregerdédiilé) 653 584 259 218
Kdltertlet 6sszesen 2630 2332 1069 883
Minddsszesen 3011° 2948 2621 2619

2 Bugacpuszta belterilettel egyitt (ma Bugacpusztahaza része)



A tendenciabdl kovetkezéen a kdzség tavlati népességszama max. 3000 f6, ez az érték szolgalhat az intézményméretezés
alapjaul
Lakésszam alakulésa az alébbi:

év 1960 1970 1990 2000

Kézponti belterilet 76 199 553 666

I. kérzet (Oregerdé-, Rodlidilo) 144 145 94 104

II. kbrzet 194 209 72 113

1. kérzet 195 207 175 174

IV. kérzet 182 192 113 131

Kllterllet 6sszesen 715 898 454 522

Minddsszesen 795 1097 1007 1188

Lakasszam kdzelmultbeli alakulasa az alabbi:

év 2001 2002 2003

Epitett lakas 9 6 4

Megsziint lakas - - -

A népesség a kozponti belteriileti koncentracidja jelentés. A kilterlilet népességszama jelentésen csokken, a lakatlan lakasok a
statisztikai nyilvantartasban nem jelennek meg, ezért a lakasmutat6 lakos/lakas érték a telepilés egészére redlisan nem mutathato ki.
Az 0j lakésépitések jellemz&en a kdzponti belterlileten és a belterlilettel hataros kilterlleti részen torténnek.

3.4. Teleplilésszerkezet és teriiletfelhasznalas

Belterlilet szerkezete a domborzati hal6zati kapcsolatok figyelembevételével alakult.
A teriletfelhasznalas alapvet6 valtozasaval nem lehet és nem is kell szamolni.

3.5. Infrastruktura ellatottsag

Orszagos kozutak

A kdzség 6 kdzlekedési Gtvonala az 54. szamU (Kecskemét -Siikdsd) és az 5302. jelli (Kiskunfélegyhaza-1zsak) 6sszekotdut.

A telepiilésbels6 tehermentesitése, az atmené forgalom elkeriil6 nyomvonallal térténé kivaltasara nincs redlis lehetéség, de a kbézség
részérdl sincs ra igény.

Kerékparutak
Kerékparut jelenleg csak a belteriilet egy révid szakaszan van. A telepiilés forgalmi adatai 6nallé kerékparut kiépitését az 54. féut
mentén indokolnak.

Kézmiivek
Altalanos elvaras belterlleten a teljes korii kdzmivesitésre valo teljes rakotés, kiilteriileten a kdzmulétesitmények telepiilés és tajképi
illeszkedése.

Vizellatas
Kdzségi vizmirél megoldott.

Csatornazas, szennyviztisztitas

A kdzség csatornahaldzattal nem rendelkezik. Tavlatban regiondlis rendszerben vagy 6nalléan a belterllet szennyvizcsatorna-hal6zat
kiépitéseérdl gondoskodni kell. Kilteriileten k6zmip6tld berendezések, biztosithatjak a keletkezett kommunalis szennyvizek elhelyezését
és artalmatlanitasat.

Elektromos energia ellatas
A telepiilésen a villamos energia ellatas biztositott.

Foldgazellatas

A kiépult gazhalozat az ellatast biztositja.

A héaztartasok jelent6és hanyada a géazszolgaltatasba bekapcsolt, ezért jelentdés fogyasztasndvekedés a kdvetkezd években nem
varhaté.

Hulladékgazdalkodas
A kdzség igazgatasi terliletén kivili regionalis lerakdval szamol a telepilés.

Infrastruktura ellatottsag 6sszesitéje: (2003.)

Kézizemi Vezetékes Villamosenergiat fogyaszté
ivovizhalbzatba gazhalozatba
bekapcsolt bekapcsolt
[ Haztartasok (db) 1213 575 674

4. Fejlesztések
4.1.Teleplilésszerkezet alakitasa:
A teleplilésszerkezet alakitdsanak és a terlletfelhasznalas médjanak meghatarozasakor a
- beépitésre szant teriiletek bdvitését: célszerl a jelenlegi beépitések szerves folytatasaként megvaldsitani
- terlileti névekedés kizardlag a jellemzd teleplilésszerkezet tiszteletben tartasa mellett térténhet.

4.2, Kulturalis értékek védelmi javaslata:
- A torténetiséget hordoz6 uthalézat kiil-, és belteriileten egyarant megtartando.
- A teleplilés torténetében jelentds szereppel bird beépitéseket és éplileteket meg kell tartani. llyenek a templomok, a népi
épitészet meg6rzésre —dokumentalasra érdemes épitményei és a modern épitészet jelentés alkotasanak tekintheté
mvel6dési haz.



4.3. Lakasfejlesztés

A tényleges lakasépitési igény mértékének meghatarozasakor az aldbbi szempontokat kell figyelembe venni:

- Jakabszallas népességét hosszu tavon meg kell tartani.

- A KkUl- és belterileti népesség aranya varhatéan nem fog jelentésen moédosulni, tehat elsédlegesen a belterlleti

népességgel kell szamolni, de a kilterlleti épitési hagyomanyokra is tekintettel kell lenni.

A beépitésre szant terileten beliil a lakéterilet a telepiilés legjellemzébb felhasznalasi médja.
A meglévé belteriileten és déli iranyl bévitésében kell lakas-épitésre alkalmas terlletet biztositani.
A lakoterlleti épitési szabalyozas a telekméretek és a beépitési sajatossagok figyelembevételével torténhet.

4.4. Intézményfejlesztés
Az intézményellatas minéségi és mennyiségi szinvonala a teleplilés szamara meghatarozé jelentéséggel bir. Fontos koriilmény hogy
egyes intézményfajtak esetében az dnkormanyzatot ellatasi felelésség terheli, mas, (vallalkozoi tipusu) intézmények esetében pedig
csak szervezd, iranyitd kdzvetett szerepet jatszik az ellatas biztositasaban.

A kdzség elsé csoportba tartoz6 intézményhal6zata kiépllt és jonak mondhatd, szamszeriiségében megfeleléen szolgélja a telepiilés
ilyen iranyu igényeit. FelUjitasi, korszerisitési, esetleg bévitési igény esetenként megfogalmazhaté.

Oktatasi intézmények: A kozség feladata az alapfoku oktatasi Iétesitmények fenntartasa és fejlesztése

Altalanos iskola - a kdzségkozpontban taldlhatd, a 12 tantermes iskola tornateremmel rendelkezik, a telepiiléstervezési normanak
megfelel.

Ovoda: 93 féréhelyes dvoda a 40 fh/1000 6 telepliléstervezési normanak nem felel meg. (Beiratott gyereklétszam: 85 5)

Egészségiigyi intézmények: a kdzség egészségugyi létesitményekkel ellatott. Hazi-, és gyerekorvosi rendeld, fogorvosi rendeld,
védénéi szolgalat és gydgyszertar mikodik.

A mivelédési intézményeknél a kdnyvtar és a mivelédési haz bévitésérdl kell gondoskodni.

Vallalkozé tipusu intézmények esetében a kereslet- kinalat és teriileti alkalmassag a meghatarozé tényezé az ellatas alakulasaban.
Ide sorolhat6k a kereskedelmi, vendéglatéd és szolgaltato Iétesitmények. A kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas terén a mennyiségi
fejlesztés eddigi els6dlegessége helyett ma mar a kiegyensulyozott, minéségi elemeket is magaba foglald fejlesztések a kivanatosak.
Ezek kell képezzék a kdzségkdzpont legdinamikusabb, leghangsulyosabb elemeit.

4.5. Gazdasagi teriiletek fejlesztése

Alapelv: elsé szamu feladat a gazdasagi tarsasagok és egyéni vallalkozasok 6sztdénzésével, a kiilsé (esetleg kilfoldi) t6ke bevonasaval
munkahelyek teremtése, az életkdriimények javitasa Ggy, hogy a fenntarthatd fejlédés is meglegyen. A kdzség gazdasagi
szerepvallalasa a mezégazdasaghoz, az erdégazdasaghoz, a kereskedelemhez, szolgaltatdshoz és a falusi idegenforgalomhoz
kothetd. A gazdasagi jellegl tevékenységek is valamilyen formaban ezt szolgaljak. Tavlatban is hasonlé dsszetétel varhato.

A meglévd gazdasagi teriileteket hosszu tavon fent kell tartani. Fejlesztésekre ezen belll van lehetéség, de Uj gazdasagi-iparteriletek
kijeldlése is sziikséges a bevezetd utak mentén.

Kilterileten majorsag kialakitasa birtokkdzpont intézményével biztosithato.
Meg kell teremteni a mezégazdasaghoz kapcsol6dd feldolgozé és piaci létesitmények megvaldsitasanak feltételeit, javarészt (j
|étesitmények megvaldsitasaval.

Gazdasagi ceélu éplletek akar belterlleten is elhelyezhet6k, természetesen a lakasokra és intézményekre elirt kérnyezetterhelési
értékek betartasaval. Mégis célszerll, ha ilyen tipusu kisvéllalkozasok is iparterlleten inditjiak meg tevékenységiket, ahol a
névekedésnek nincsenek lakokornyezeti korlatjai. Kisvallalkozéi-, nem kérnyezetszennyezd tevékenységek céljara is kell megfeleld
tertleteket kijeldIni.

A lakéterileten bellil mar kialakult kisipari jellegl Gzemek, telephelyek, szolgaltatéi létesitmények csak akkor szamolandok fel, ha a
lakoterUletre el6irt kdrnyezeti normakat nem tudjak teljesiteni.

4.6. Zoldterulet fejlesztése

A belterllet zéldteriilet fejlesztési elemei az alabbiak lehetnek:
- utcafasitasok, utcai fasorok egyedeinek egységesitése tajhoz illeszkedd, régebben uralkodd egyedekkel
- véddfasitas a lakd- és gazdasagi teruletek kdzott
- intézményterileteknél legnagyobb ndvényzeti fedettség érvényesitése
- buszmegallokban tajba ill6 épitmények elhelyezése, kdzteriileten pihenépadok kerékpartaroldk elhelyezése
- kozterek, kdzparkok feldjitasa, intenziv gondozasa
Természeti értékek, természetvédelem:
- a jellegzetes tajkarakter megérzése, a természetes él6helyek megtartdsa és fenntartdsa a természeti terliletek
beépitetlenségével biztosithaté.
- természeti teriileteket védett teriiletként kell kezelni és természetes allapotukban valé megtartasukrél gondoskodni kell

4.7. Infrastruktura fejlesztés
Kozlekedés, parkolas
Tovabbi személygépkocsi parkolok kialakitasa szilkséges a kézségkbdzpont intézményeihez kapcsoldéddan.

A forgalmi Uttal parhuzamosan kerékparut kiépitésével kell szamolni.
Ezen tdli turisztikai célokat is szolgal6 6nallo kerékparut halozat kialakitasa is indokolt.

Koézmiivek fejlesztése

Kézmivek fejlesztésére, agvezetékek kiépitésére ott van sziikség, ahol terlletfejlesztés térténik. El kell érni, hogy az ingatlanokra az
0sszes kdzmU bekdtésre kerlljon, Uj 1étesitményekre csak a teljes kdzmii bekodtése esetén lehessen épitési/hasznalatbavételi engedélyt
adni.
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